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Abteilung Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung

Bezirksverordnetenversammlung Drucksache Nr.
Mitte von Berlin

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

Uber

den Beschluss Uber die n&chsten Schritte fir den Mauerpark

Wir bitten zur Kenntnis zu nehmen:

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 26.06.2012 beschlossen:

In Zusammenarbeit mit dem Bezirk werden durch die Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung und Umwelt und dem Eigentiimer Verhandlungen zu einem stadtebau-
lichen Vertrag zum Mauerpark mit folgendem Inhalt gefiihrt:

a) Die ca. 3,5 ha umfassende Flache nérdlich der GleimstraBe soll als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Der 1. Preistragerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs "Bauflachen am Mau-
erpark" des Architekturbiiros Lorenzen mit einer Geschossflache von ca. 58.000m?
fr ca. 600 Wohneinheiten ist als Basis der Nutzungsma@Bfestsetzungen mit einer
GFZ von 1,7 fir das Wohnbaugebiet heranzuziehen.

Im zukinftigen Wohngebiet soll fir das entstehende Wohngebiet eine Flache fir ei-
ne Kindertagesstatte bertcksichtigt werden, alternativ sollen zuséatzliche Kitaplatze
in einer bestehenden Kindertagesstatte in unmittelbarer Nahe geschaffen werden.

b) Im Bereich stdlich der GleimstraBe, an der Bernauer StraB3e, soll den Gewerbe-
treibenden des Flohmarktes, Mauerseglers, Schénwetter und Blumenhandel die
Mdglichkeit eingeraumt werden, die von ihnen genutzten Flachen (ca. 2ha) zu er-
werben.

c) Die Flachen zwischen GleimstraBe und den v. g. parkvertraglichen Gewerbenut-
zungen (ca. 5ha.) sollen vom Land Berlin erworben werden und als 6ffentliche Park-
flache gestaltet werden

Der Bebauungsplanentwurf 1-64 ist entsprechend der inhaltlichen Nutzungsvorga-
ben zum v. g. stadtebaulichen Vertrag anzupassen sowie die nachsten Verfahrens-
schritte sind einzuleiten.

In Zusammenarbeit mit der Griin Berlin GmbH, der Blrgerwerkstatt und Prof. Lange
soll eine Blrgerbeteiligung flr die Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache (5ha) auf
der Grundlage der von Prof. Lange entwickelten Plane organisiert werden.



Begrindung zu I-1lI:

Derzeit finden durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt Verhandlun-
gen mit der CA Immo zur Ubernahme der Mauerparkerweiterungsflachen sidlich des
Gleimtunnels statt.

Unter der Voraussetzung, dass diese positiv zum Abschluss gebracht werden, ist das bis-
herige B-Planverfahren 1-64 wieder aufzunehmen und unter Modifizierung des Planinhal-
tes im Bereich an der Bernauer StraB3e, weiterzufihren.

Im Bereich an der Bernauer StraBBe war urspringlich die Ausweisung einer Bauflache
(Sondergebiet fir Beherbergungsgewerbe, Einzelhandelbetriebe, Blrogebaude bzw. "ein-
geschranktes" Gewerbegebiet flir Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren) vor-
gesehen.

An Stelle der in diesem Bereich urspriinglich geplanten Gebietsausweisung sollen nun-
mehr die sich als status quo darstellenden parkkompatiblen gewerblichen Nutzungen
Mauersegler, Schonwetter, Flohmarkt, Pflanzenmarkt verbleiben und entsprechend pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Aus diesen Anderungen heraus ergibt sich fiir das B-Planverfahren 1-64 keine Notwendig-
keit zur Wiederholung bisheriger Verfahrensschritte, d. h. der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung und friihzeitigen Behdrdenbeteiligung.

Zum Einen berihren die geplanten Anderungen die Grundzlige der Planung nicht und zum
Anderen wird dem Auswertungsergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ent-
sprochen, nach dem das Verfahren unter Berticksichtigung vorgebrachter Hinweise weiter
verfolgt wird.

Die allgemeine Information und Einbindung der Offentlichkeit in die Planung ist iber die

von Grin Berlin initiierte Blrgerwerkstatt, die bei Fortgang des Verfahrens wieder aufge-
nommen werden soll, gewéhrleistet. )

Formal ist gemaB BauGB fir das B-Planverfahren als Offentlichkeitsbeteiligung lediglich
die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erforderlich.

Inhaltlich ist der B-Plan 1-64 nunmehr so zu Uberarbeiten, dass im Sinne der jetzt verfolg-
ten modifizierten Planungsziele sicher gestellt wird, dass das Ubergeordnete Planungsziel
der Mauerparkerweiterung stdlich des Gleimtunnels unter Berlicksichtigung der Erweite-
rungsplanungen von Prof. Lange gewahrleistet wird.

Die sich als status quo darstellenden Nutzungen Mauersegler, Schénwetter, Flohmarkt,
Pflanzenmarkt werden als parkkompatibel und integrationsméglich in die Gesamtplanung
zur Erweiterung des Mauerparks eingeschatzt.

Zur Gewahrleistung des Ubergeordneten Planungsziels, der Sicherung einer maximalen
moglichen Mauerparkerweiterungsflache, ist der gesamte Bereich stdlich des Gleimtun-
nels als Parkanlage auszuweisen, in der die Flachen flr die v. g. Nutzungen verortet und
abgegrenzt (Knotenlinie) sind und im Weiteren die in den einzelnen Bereichen zuldssigen
Nutzungen, ggfs. unter EinrAumung von Erweiterungsmaglichkeiten etc., Uber textliche
Festsetzungen planungsrechtlich definiert und festgesetzt werden.

Nach erfolgtem Vertragsabschluss ist als nachster Verfahrenschritt gem. § 4 Abs. 2

BauGB die Durchflihrung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den
dann modifizierten Planinhalten erforderlich.
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Rechtsgrundlagen:

Bezirksverwaltungsgesetz
Baugesetzbuch

Auswirkungen auf den Haushalisplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten sind im weiteren Verfahren zu verifizieren.

b) Personalwirtschaftliche Ausgaben:

keine
Berlin,
Dr. Hanke Carsten Spallek
Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat fir Stadtentwicklung,

Bauen, Wirtschaft und Ordnung
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